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LEI MUNICIPAL N°. 339, DE 28 DE FEVEREIRO DE 2007.

Disp6e sobre o uso do solo, limites e
prescricoes da Area de Especial Interesse
de Corredor de Atividades Miiltiplas e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TIBAU DO SUL - ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE, no
uso das atribuigbes legais, fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 19 - Fica criada a Area de Especial Interesse de Corredor de Atividades Mditiplas, de acordo
com o que determina o art. 16 da Lei Complementar n°. 003/2001 - Plano Diretor de
Desenvolvimento de Tibau do Sul - RN.

Art. 20 - A Area Especial de Corredor de Atividades Mdltiplas, destina-se a disciplinar o uso e
ocupacdo dos iméveis limitrofes a via existente a ser pavimentada que compde o anel viario de
Pipa.

Art. 3° - Os limites da Area de Especial Interesse de Atividades Multiplas compreende toda a
extensdo dos terrenos plblicos ou privados contidos dentro da poligonal formada ao longo da via
que compde o anel vidrio, constante no mapa, Anexo 1.

§ 19 - Para os efeitos desta lei fica declarado como de utilidade pulblica e interesse social a
serviddo existente que compde o anel vidrio de Pipa, constante do Anexo 1.

§ 20 - Para os efeitos desta lei, considerar-se-a, inclusivamente, os terrenos desmembrados
posteriormente, cuja area total inicial se enquadre no disposto do caput dos arts. 10 e 20 desta
lei.

§ 39 - Os proprietdrios, cujos terrenos sejam abrangidos pelo disposto nesta lei, devem
apresentar ao Poder Publico Municipal, cépias dos documentos e levantamento topografico dos
referidos terrenos, cujas metragens a serem consideradas para os efeitos de aplicagdo das
prescrigdes urbanisticas ora estabelecidas, sdo aquelas constantes em tais documentos, na data
de publicagado desta lei.
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Art. 40 - A Area de Especial Interesse de Corredor de Atividades Miltiplas é caracterizada pelos
imoveis afetados pelo alargamento da referida via, onde este perdeu drea a partir do seu lote
original, constante na sua documentagdo, acima referida, localizados lindeiros e contiguos a via.

Art. 50 - Os usos, gabaritos maximos permitidos, densidade demografica de referéncia, indice de
utilizagdo, recuos e demais indices urbanisticos permitidos e adequados para a Area de Especial
Interesse de Corredor de Atividades Mdiltiplas é o constante no Quadro 1, Anexo 2, e demais
dispositivos desta lei.

§ 19 - Os usos definidos no Quadro 1, Anexo 2 desta Lei, sdo conceituados na forma a seguir:

I - Uso residencial 1, 2 e 3 - destinado a habitacdo permanente, permitido em toda a Area,
exclusivo em drea proibida pelo Plano Diretor.

II - Uso ndo residencial 1 - permitido em toda area, exclusivo em &rea proibida pelo Plano
Diretor, sendo entendido como comércio de qualquer natureza e a prestacdo de servigos
diversos, salvo condominios, hotéis, pousadas, albergues e flats, comércio de produtos perigosos
e industria.

III - Uso ndo residencial 2 -~ permitido em toda area, exclusivo em area proibida pelo Plano
Diretor, sendo entendido como condominios, hotéis, pousadas, albergues e flats com ou sem
restaurante, salvo o comércio de produtos perigosos e industria.

IV - Uso Institucional - destinado a prestacdo de servico de uso publico da educacdo e satde,
atividades culturais, recreativas, religiosas e de seguranga, e demais assim declarados pelo
Poder Publico Municipal.

§ 20 - Sera permitido o gabarito maximo com altura de 7,50m (sete metro e meio) em dois
pavimentos nas edificagbes e complementagdes das mesmas, medido a partir da cota natural do
terreno antes de qualquer movimento da terra, levando em conta a soleira das edificagdes até a
altura da cobertura, sendo igualmente permitido o subsolo, que ndo conta como pavimento.

§ 30 - Os reservatérios de dgua podem ficar em altura acima de 7,50m (sete metros e meio),
obedecendo a parametros técnicos, e, as saidas de ventilagdo, ndo podem exceder a 20% (vinte
por cento) dessa altura.

§ 49 - Caso seja construido mezanino, este ndo pode exceder a 50% (cinqlienta por cento) da
area do pavimento, e ndo pode ter saida independente do referido pavimento.

§ 5° - Fica estipulado o percentual de 80% (oitenta por cento) de vagas de estacionamento em
relagdo ao numero de casas e/ou apartamentos, quando da construgdo de condominios, e no
caso de construgdo ou uso destinado a flats, o percentual de vagas de estacionamento é de 60%

(sessenta por cento) em relagdo ao nimero de apartamentos e/ou casas, sendo que para hotéis
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e pousadas, o nimero de vagas de estacionamento é de 50% (cinqiienta por cento) do nimero
de apartamentos e/ou chalés.

§ 60 - Para as demais atividades de comércio ou de servigos, consideradas de Usos ndo
residenciais 1, o nimero de vagas de estacionamento serd de uma para cada estabelecimento
comercial com area construida de até 100m2 (cem metros quadrados), sendo esse numero
aumentado na proporgdo de uma vaga a cada 100m2 (cem metros quadrados) de &rea
construida.

§ 7° - Sera feito arredondamento para cima quando da aplicagdo dos percentuais estabelecidos
nos paragrafos 5° e 6° atingir fracdo superior a 50% (cinqlenta por cento), e, para baixo,
quando atingir fracdo de até 50% (cinglienta por cento).

§ 89 - Conforme as peculiaridades de cada caso, pode ser considerada a média dos recuos aqui
estabelecidos, a critério do Poder Plblico Municipal.

§ 99 - O recuo frontal, minimo, serd de 2,00m (dois metros) para os terrenos com metragem
entre 10.000m2 (dez mil metros quadrados) e 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), e, de
3,00m (trés metros) para os terrenos com metragem acima de 20.000m2 (vinte mil metros
quadrados), independentemente do seu uso, podendo ser exigido recuo maiores se mediante
analise do projeto houver disponibilidade de area no respectivo terreno.

§ 10° - Para os terrenos que ndo se enquadram no disposto contido no parégrafb 99, prevalece
0s recuos constantes no Quadro 1, Anexo 2.

Art. 60 - Havendo nos terrenos lindeiros ao anel vidrio, construcdo pré-existente que seja
atingida pelas obras do anel viario, e que ndo haja possibilidade de reconstrucdo da area
anteriormente existente contemplando recuos, é permitido ao Poder Publico Municipal aprovar o
projeto de reconstrugdo, considerando a possibilidade de aplicagdo de uma taxa de ocupagdo de

100% (cem por cento).

Art. 70 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposi¢des em
contrario.
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ANEXO 2

Quadro 1

Area de Especial Interesse de Corredor de Atividades Maltiplas — contigua a Rota de Pipa
Densidade previstas

. Edificacido
‘Area Indices urbanisticos
Usos '::)nl'o";: prvqﬂmnemo Taxa de Taxa dg_ ; rg:\:r aol, Gabarito
m2) (ir_u}:ce de ocupacgio | permeabiliz lateral e de
utilizagéo) % acho fundos(*)

Residencial | 80,00 1,0 80 20 1,50 7,50
baixa renda
Residencial | 80,01 a 1,0 70 30 1,50 7.50
renda média | 450,00
Residencial | 450,01 1,0 60 40 1,50 7,50
renda aita acima
Nao 200,00 2,0 80 20 1,50 7,50
residencial 1
Nao 1.000,00 | 2,0 50 50 1,50 7.50
residencial 2
institucional | 150,00 1,5 80 20 1,50 7,50

(*) Os recuos poderdo ser dispensados em caso
atender ao recuos estabelecidos e sera apresenta

pela anélise.

da analise técnica identificar e justificar a impossibilidade de
do laudo de vistoria asssinado pelo técnico responsavel
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